Informacje z opisu i oszacowania:

Stan prawny ustalony na podstawie ksiggi wieczystej] nr KW RA1G/00071386/1 z 2 pazdziernika
2015r. z portalu Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych - Ministerstwo
Sprawiedliwosci.

W dziale | oznaczenie nieruchomosci — wpisano m.in:

Martynéw, gmina Gréjec, dziatka nr 70/2 i 74/2 o powierzchni 1,2900 ha.

Opis nieruchomosci.

Nieruchomos$¢ gruntowa

- dziatka nr  74/2 potozona w miejscowosci Martynéw, gmina Chynéw, wojewddztwo mazowieckie.
Ksztatt nieregularny. Uksztaltowanie ptaskie. Dojazd drogg lokalng (gminng) o nawierzchni gruntowe;.
Nieruchomos¢ rolno (1,0894 ha) - lesna (0,1096 ha), z czescig siedliskowg, zabudowang (0,1124 ha),
sklasyfikowana w ewidencji gruntow jako taki trwate, rowy, sady, uzytki rolne zabudowane oraz las i
grunty lesne w IV, Vi VI klasie bonitacji gleby.

Zabudowe przedmiotowej_dziatek w czgsci siedliskowej stanowia n/w budynki i budowle:
- budynek mieszkalny, jednorodzinny, z przybudowka (niewykonczony),

- budynek mieszkalno — gospodarczo - garazowy,

- budynek przechowalni owocow,

- ogrodzenie zewngtrzne,

- zbiornik na $cieki ptynne (szambo),

- utwardzone place (w cz. dzialki).

Uzbrojenie dziatek stanowia:

- energia elektryczna,

- instalacja wodociagowa,

- instalacja kanalizacyjna (do wlasnego zbiornika na $cieki),

- linia telefoniczna.

Przedmiotowa dziatka ogrodzona jest czeSciowo (od strony wschodniej i zachodniej) ogrodzeniem
wykonanym z siatki stalowej, zamocowanej do stupkéw zelbetowych. Zuzycie techniczne i funkcjonalne
ogrodzenia bieglty okreslit na 100%.

Zabudoweg dziatki uzupeltniaja ponadto:

1.zbiorniki na $cieki ptynne (szambo) - wykonane z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych, jako
podziemny, dwukomorowy zbiornik na $cieki. Pojemno$¢ eksploatacyjna wynosi ok. 12,00 m3. Stan
techniczny, Sredniowazony okresla si¢ jako — dostateczny.

2.utwardzone place — zostaty wykonane z betonu jednowarstwowego. Laczna powierzchnia utwardzen
wynosi 32 m2. Stan techniczny, sredniowazony okresla sig¢ jako — dostateczny.

Otoczenie w/w dzialek stanowia grunty rolne, sady, las i grunty lesne oraz uzytki rolne zabudowane
rozproszong zabudowa zagrodowa 1 mieszkaniowa.

Nieruchomos$ci budynkowe

Budynek mieszkalny, jednorodzinny z przybudéwkg

zostat wykonany jako budynek dwukondygnacyjny, bez podpiwniczenia, wolnostojacy. Bryte budynku
tworzg trzy prostopadtosciany potgczone ze soba.

Konstrukcja budynku wykonana metodg tradycyjna, z tego :

fundamenty — Zelbetowe, Sciany zew. — z pustaka gazobetonowego, Scinki dziatowe — j.w. oraz cegty,
stropy — zelbetowe, dach - jednospadowy, konstrukcja drewniana, pokryty papa,



Podstawowe dane techniczne budynku:
a/powierzchnia zabudowy — 182,00 m2,

b/powierzchnia uzytkowa — 160,00 m2.

Budynek wyposazony jest w energie elektryczng, instalacje wodociggowa, kanalizacyjng, c.o., linie
telefoniczng oraz wentylacje grawitacyjng. Rok budowy budynku — 2005 - 2006. Budynek o funkcji
mieszkalnej, z przybudéwka gospodarcza, niewykonczony, brak m.in. tynkéw zewnetrznych i ich
oktadzin, ocieplenia Scian zewnetrznych, brak wykohczenia balkonow, schodéw zewnetrznych oraz
czesci pomieszczehn na poddaszu. Zaawansowanie robot budowlano — montazowych na dzien wizji
lokalnej biegty okreslit na 80%. Budynek bez konserwaciji biezgcej i remontéw okresowych, z miejscowo
zawilgoconymi i zagrzybionymi pomieszczeniami, z widocznymi ubytkami tynkéw (na parterze budynku).

Budynek mieszkalno — gospodarczo - garazowy,

zostat wykonany jako budynek jednokondygnacyjny, bez podpiwniczenia, z poddaszem (w cz.
mieszkalnej), potaczony z budynkiem przechowalni owocéw. Bryte budynku tworzy szesé
prostopadioscianéw potaczonych ze soba.

Konstrukcja budynku wykonana metodg tradycyjna, z tego :

fundamenty — betonowe, Sciany zew. — z pustaka gazobetonowego oraz cegtly, Scinki dziatowe — j.w.,
strop — Zelbetowy, dach - wielospadowy, konstrukcja drewniana, pokryty papa.

Podstawowe dane techniczne budynku:
a/powierzchnia zabudowy — 145,95 m2,
b/powierzchnia uzytkowa — 125,50 m2.

Budynek wyposazony jest w energie elektryczng, instalacje wod. — kan., c.o. oraz wentylacje
grawitacyjng. Rok budowy budynku — 1994, rozbudowa 2005 r. Budynek o funkcji mieszkalno —
gospodarczo - garazowej, z letnig kuchnig, bez konserwaciji biezgcej, o niskich walorach uzytkowych (w
cz. gospodarczo — garazowej), niewykonczony (w cz. mieszkalnej), brak m.in. tynkdw zewnetrznych oraz
ocieplenia scian zewnetrznych. Zaawansowanie robot budowlano — montazowych na dzien wizji lokalnej
biegty okreslit na 90%. Na budynku ustanowione jest ograniczone prawo rzeczowe — stuzebnosé
osobista catej czesci mieszkalnej (o pow. uzytkowej 52,74 m2). Budynek bez konserwacji biezacej i
remontéw okresowych.

Budynek przechowalni owocow

zostat wykonany jako budynek jednokondygnacyjny, bez podpiwniczenia, potgczony z budynkiem
mieszkalno — gospodarczo - garazowym. Bryte budynku tworzy jeden prostopadtoscian.

Konstrukcja budynku wykonana metodg tradycyjna, z tego : fundamenty — betonowe, Sciany zew. — z
cegly wap. - piaskowej, dach - jednospadowy, konstrukcja drewniana, pokryty eternitem falistym,
drzwi, wrota — stalowe, przesuwne,

Podstawowe dane techniczne budynku:
a/powierzchnia zabudowy — 153,10 m2,
b/powierzchnia uzytkowa — 137,50 m2.

Budynek wyposazony jest w energie elektryczng oraz instalacje wodociggowa. Rok budowy budynku —
1994 - 95. Stan techniczny, sredniowazony elementéw budynku okresla sie jako — $redni. Element
budynku utrzymany jest zadawalajgco. Celowy jest remont biezacy, polegajacy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach, konserwacji i impregnacji. Budynek o funkcji przechowalni owocéw, bez konserwacji
biezacej, niewykonczony, brak m.in. tynkéw zewnetrznych i ich okfadzin oraz ocieplenia $cian
zewnetrznych. Zaawansowanie robét budowlano — montazowych na dzien wizji lokalnej biegty okreslit
na 94%. Budynek bez konserwac;ji biezacej i remontéw okresowych.




Pozostata czg$¢ dziatki Nr 74/2 — zostata sklasyfikowana jako las i grunty lesne (0,1096 ha) porosnigte
samosiejkami drzew olchy 1 brzozy, w r6znym wieku i r6znym stopniu zadrzewienia, trudnym do oceny i
klasyfikacji (ugor lesny) oraz rowy (0,0042 ha) 1 sad owocowy ztozony z 33 szt. jabloni w wieko 4 lat 1
92 szt. jabtoni w wieku 14 lat.

3. Stwierdzone prawa i obciqienia:

wskazane w opisie ksiegi wieczystej. W ksigdze wpisano m. in. ograniczone prawo IZeCZOWe ......... -
stuzebno$¢ osobista mieszkania w calym budynku mieszkalnym (o powierzchni uzytkowej 52,74 m2).
Podstawa prawna - Akt Notarialny Nr 1179/05 z dnia 13 maja 2005 .
Wg. oswiadczenia .......... ustanowione prawo zostato na budynku o powierzchni uzytkowej 52,74 m2
ktory zostat nastepnie rozbudowany ( oswiadczenie w protokole opisu 1 oszacowania z 24.04.2013r. akta
KM 477/12 k- 187/.



