Informacje z opisu i oszacowania:

Stan prawny ustalono na podstawie wgladu na portal Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy
Danych Ksigg Wieczystych - Ministerstwo Sprawiedliwosci skad uzyskano wydruk z

04.11.2020r.

DZIAY. 1 Whpisy dotyczace oznaczenia nieruchomosci i wpisy praw zwiazanych z jej

wlasnoscig:

Miejscowos¢ Korzeniowka, gmina Tarczyn, wojewodztwo Stoteczne Warszawskie

dziatka nr 40/3, sposob korzystania — dziatka rolna niezabudowana

Obszar 3,1700 ha

Oznaczenie w ewidencji gruntow.

Wojewodztwo - mazowieckie
Powiat - piaseczynski
Jednostka ewidencyjna - 141806_5-Tarczyn-obszar wiejski
Obrgb - 0014 — Korzeniowka
G78
numer blizsze okreslenie rodzaje uzytkow klasa powierzchnia
mapy | dziatki potozenia gruntu | uzytkow |  dziatki
ha ha
grunty rolne zabudowane | B-RV | 0.0600 3.1700
grunty zadrzewione i Lz 0.0200
zakrzewione
o grunty orne RIVDb 0.6200
1 40/3 Korzeniéwka grunty orne RV 1.7700
grunty orne RVI 0.1700
sad S-RIVb | 0.1500
sad S-RV | 0.3800
Razem:| 3.1700 3.1700

Przeznaczenie nieruchomosci

W dniu 28 maja 2019 roku Urzad Miejski w Tarczynie wydat Zas§wiadczenie o przeznaczeniu

terenu.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn -

zatwierdzonym uchwala Nr XX/147/03 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003

roku, uchwalg Nr XXVI/175/04 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 15 marca 2004 roku

opublikowane w Dz.Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 75 z dnia 02 kwietnia 2004 roku

p0z.1898, poz.1899 oraz uchwalg Nr 1X/48/07 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 05 czerwca

2007 roku opublikowana w Dz.U.Wojewo6dztwa Mazowieckiego Nr 110 z dnia 15 czerwca 2007

roku poz.2826, ze:

dziatka numer ewidencyjny 40/3 polozona we wsi Korzenidwka w gminie Tarczyn oznaczona

jest w w/w planie symbolem:

— MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy ushigowe;j
(ustugi nieuciazliwe).

Wschodnia cze$¢ dzialki znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi gminnej oznaczonej w

wyzej wymienionym planie symbolem 0128038 o szerokosci 12m.

Dziatka lezy w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Dla podziatéw dokonanych po dniu wejscia planu w zycie ustala si¢ minimalne powierzchnie

dziatek budowlanych 1000 m2.
Dla dzialek budowlanych ustala si¢ dostep do drogi publicznej o szerokosci 8,0 m



Opis nieruchomosci.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w miejscowosci Korzenidéwka przy ulicy Topolowej,
gmina Tarczyn, powiat piaseczynski wojewodztwo mazowieckie.

Miejscowos¢ Korzenidowka jest wiejska miejscowoscia potozong w odleglosci okoto 4
kilometrow od Tarczyna gdzie znajduje si¢ siedziba gminy i okoto 12 km od Piaseczna gdzie

znajduje si¢ siedziba powiatu.

Sposob dostepu
nieruchomosci gruntowej do
drogi publicznej

Dziatka numer 40/3 jednym krotszym bokiem od strony
wschodniej przylega do drogi o nawierzchni asfaltowej ulicy
Topolowe] oznaczonej w ewidencji gruntow jako uzytek ,,dr”,
ktorej wiascicielem jest Gmina Tarczyn. Ulica Topolowa jest
waska, bez urzadzonych chodnikéw, posiada oswietlenie uliczne
zamontowane na stupach betonowych. Wedtug mapy zasadniczej
wijazd na dzialke jest od ulicy Topolowe;.

Dostepnos¢ urzadzen
infrastruktury technicznej

Dziatka numer 40/3 z mozliwym dostepem do infrastruktury
technicznej w postaci energii elektrycznej, wodociggowej 1 gazu
ziemnego

Sasiedztwo i otoczenie

Dziatka numer 40/3 — sasiedztwo nieruchomosci to zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna i tereny niezabudowane.

Dziatka nr 40/3 o powierzchni 3,1700 ha w ksztalcie zblizonym do wydhizonego prostokata o
szerokosci krotszego boku od frontu od ulicy Topolowej okolo 64 metrow, z drugiej strony o
szerokosci krotszego boku okoto 100 metréw 1 przecietnej dlugosci okoto 405 merdéw. Dziatka
od ulicy Topolowej posiada ogrodzenie z elementow metalowych na fundamencie betonowym,
cokole 1 slupkach murowanych z otynkowaniem. W linii ogrodzenia jest skrzynka przylacza
gazowego i energetycznego. Przy ogrodzeniu w pasie drogowym jest hydrant wodociggowy.
Posrodku dlugosci ogrodzenia jest brama z elementéw metalowych rozwierna i furtka z boku
takze rozwierna — osadzone na stupach murowanych i tynkowanych i malowanych. Na tym
ogrodzeniu widoczne sg zluszczenia malatury, zarysowania i pekniecia. Z lewej strony od frontu
jest ogrodzenie migdzysasiedzkie murowane i tynkowane. Z prawej strony nie ma ogrodzenia.
Za ogrodzeniem a przed budynkiem mieszkalnym na dzialce rosg drzewa i krzewy takze
ozdobne ale zieleh ta nie jest pielggnowana. Z frontu przy lewym ogrodzeniu jest altanka
drewniana - w stanie awaryjnym. Obok jest basen betonowy z wodg odkryty oraz elementy matej
architektury — fosa obmurowana. Za bramg i fosa po lewej stronie jest kolejny element matej
architektury — gtaz obmurowany innymi kamieniami, gruz i jest nasyp ziemi. Ta cze$¢ dzialki
jest takze porosnigta drzewami nie pielggnowanymi. Nastgpnie w poprzek dziatki jest
ogrodzenie z elementow metalowych na fundamencie betonowym, cokole 1 stupkach
murowanych otynkowanych. Posrodku ogrodzenia jest brama rozwierna z elementéw
metalowych. Za tym poprzecznym ogrodzeniem dziatki jest takze zadrzewienie z samosiejek. Z
lewej strony jest jeszcze fragment ogrodzenia murowanego, a dalej siatka pleciona, jeszcze dalej
jest ogrodzenie migdzysasiedzkie z paneli zgrzewanych — tak jak sa domki na sgsiedniej dziatce
nie na juz ogrodzenia. Granica dzialki w tej czeSci obsadzona jest dgbami. Od strony zachodnie;j
jest miedzysasiedzkie ogrodzenie z siatki i s3 budynki mieszkalne. Z prawej strony od strony
zachodniej sg ogrodzenia miedzysasiedzkie z siatki plecionej za ktorymi sg domki posadowione
w ogrodkach dziatkowych. Posrodku na dzialce jest studnia betonowa z wodomierzem. Z prawe;j
strony tylko na fragmencie od frontu nie ma ogrodzenia. Dziatka numer 40/3 jest zabudowana
murowanym budynkiem mieszkalnym o jednej kondygnacji podziemnej i dwoch kondygnacjach

nadziemnych o powierzchni uzytkowej 439,50 m2.

Technologia wykonania budynku
e lawy i fundamenty Zelbetowe,
¢ konstrukcja murowana z cegty,
e izolacja pionowa i termiczna,




e Sciany nadziemia z cegly pelnej, murowane na zaprawie cementowo-wapiennej,

e Scianki dzialowe z cegly dziurawki,

e konstrukcja nos$na dachu drewniana, dwuspadowa z pokryciem dachowka powlekang
akrylem,

Wykonczenie
tynki zewngtrzne i wewngetrzne cementowo-wapienne,

strop prefabrykowany, ceramiczny, ggstozebrowy,

posadzki — parkiet dgbowy, deski i terakota,

obrobki blacharskie z blachy ocynkowanej,

sanitariaty wykonane w glazurze i terakocie,

stolarka drewniana wykonana indywidualnie, szklona podwojnie,
tarasy betonowe,

schody zelbetowe wyktadane marmurem.

Zestawienie powierzchni:

Powierzchnia zabudowy 291.80 m2
Powierzchnia uzytkowa 439,50 m2
Powierzchnia catkowita 590,00 m2
Kubatura 1764,70 m3
Rok budowy nieustalony

Opis budynku mieszkalnego
Budynek murowany mieszkalny o jednej kondygnacji podziemnej i dwoéch kondygnacjach

nadziemnych o powierzchni uzytkowej 439,50 m2. Budynek wykonany byt o podwyzszonym
standardzie. Budynek remontowany i adaptowany w latach 1993/1994, a remont byt zakonczony
w 2000 roku. Budynek nie jest zabytkiem, brak doktadnej daty budowy.

Schody zewngtrzne wejsciowe betonowe licowane, barierka betonowa — do$¢ zniszczone.
Elewacja otynkowana tynkiem gtadkim z licznymi ubytkami tynku, zaciekami wody i ziclonymi
nalotami. Schody zewnegtrzne na ogrod betonowe licowane, barierka betonowa — dos¢
zniszczone.

Podpiwniczenie
Podpiwniczenie nie jest dostepne z powodu zalania wodg — pomieszczenia zawilgocone o
znacznym stopniu zniszczenia.

Parter

Korytarz — drzwi drewniane indywidualne, posadzka ptytki marmurowe, $ciany i strop
tynkowane i malowane, stolarka okienna drewniana z szybami zespolonymi i szprosami, drzwi
wewnetrzne drewniane, parapet drewniany, manipulator alarmowy na korytarzu,

Pokdj obok — o$cieznica drewniana + skrzydlo drewniane, posadzka ptytki marmurowe, §ciany 1
sufit tynkowane i malowane, okna drewniane z szyba zespolona, parapet drewniany, liczne
zacieki na suficie i $cianach z powodu nieszczelnosci pokrycia,

Salon na dole — posadzka marmur, $ciany i sufit tynkowane i malowane, stolarka okienna
drewniana z szyba zespolong, pomieszczenie nie uzytkowane, liczne zacieki 1 wykwity zieleni,
kominek murowany z otwartym paleniskiem, schody drewniane samono$ne na gore, czeSciowo
odspojone oblicowanie sufitu,

Wewnatrz pomieszczenie $ciankg lekka jest wydzielone pomieszczenie zeby nie uciekto ciepto.
Pomieszczenie — skrzydio drewniane, posadzka marmur, sufit widoczne pustaki Ackermana,
wilgo¢ na $cianie, ptytki glazura cz¢s§ciowo odpsojone.

Pomieszczenie z piecem — piec zdemontowany, widoczny sufit z pustakow,




Lazienka zdewastowana,

Pietro

Pomieszczenia mieszkalne — posadzka parkiet z ubytkami, $ciany tynkowane, stolarka okienna
drewniana, sufity podwieszane cze¢$ciowo odspojone, kominek z wkltadem zeliwnym,
Lazienka z wc — posadzka ptytki, $ciany ptytki glazura, sufit ptyta, wanna obudowana, kompakt

ceramiczny, terma elektryczna,

Instalacje:

- elektryczna o$wietleniowa i gniazdek wtykowych cze$ciowo uszkodzona,
- wodociggowa — uszkodzona bo w instalacji zamarzta woda - zrobiono prowizoryczne przylacze

z pev, przylacze z piwnicy,

- kanalizacji sanitarnej — do szamba, ktore jest na sgsiedniej dzialce,

- ogrzewanie tylko elektryczne,

- cwu przeplywowa z termy elektryczne;j

Budynek/urzadzenie budynek mieszkalny

Rok budowy wg danych EGIB brak danych

Przyblizony wiek brak danych

Stan budynku/urzadzenia zly

Rodzaj konstrukcji murowana,

Rodzaj materiatlu budowlanego cegla, pustaki Ackermana
Liczba kondygnacji podziemnych 1

Liczba kondygnacji nadziemnych 1

Wyposazenie w instalacje
Sposéb 1 jako§¢ wykonania

- elektryczna oswietleniowa 1 gniazdek wtykowych
cze$ciowo uszkodzona, - wodociggowa — uszkodzona bo w
instalacji zamarzta woda - zrobiono prowizoryczne
przyltacze z pev, przylacze z piwnicy, - kanalizacji sanitarnej
— do szamba, ktore jest na sgsiedniej dzialce, - ogrzewanie
tylko elektryczne, - cwu przeptywowa z termy elektrycznej
zla

Wyposazenie w urzadzenia
Sposéb 1 jako§¢ wykonania

brak
nie dotyczy

Sposdb uzytkowania

budynek mieszkalny jednorodzinny




