Informacje z opisu i oszacowania:

Stan prawny ustalono na podstawie wgladu na portal Podsystemu Dostgpu do Centralnej Bazy
Danych Ksigg Wieczystych - Ministerstwo Sprawiedliwosci z 25.02.2020r. )

Zgodnie z zapisami zawartymi w DZIALE 1-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI ww. ksiggi
wieczystej obszar nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu nr 335, wynosi 0,4000 ha, identyfikator dziatki:
140611 _5.0036.335, sposob korzystania: B-grunty rolne zabudowane.

PRZEZNACZENIE wW MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Z zaswiadczenia Urzedu Miejskiego w Warce z dnia 21.11.2019 r., nr kancelaryjny
GPK.6724.224.2019, wynika, ze zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Warka, uchwalonym Uchwalg Nr IV/18/18 Rady Miejskiej w Warce z dnia 28
grudnia 2018 r., dziatka nr ewidencyjny 335 potozona w miejscowosci Podgoérzyce gm. Warka,
zlokalizowana jest czg¢Sciowo na obszarze oznaczonym symbolem RMU — tereny zabudowy zagrodowej i
ustug, czeSciowo na obszarze oznaczonym symbolem ZL - lasy pozostate, czeSciowo na obszarze
oznaczonym symbolem R — tereny rolnicze oraz czeSciowo na obszarze oznaczonym symbolem W —
tereny wod powierzchniowych.

Ww. dziatka nie jest objeta obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Warka.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomo$¢ potozona jest we wsi Podgorzyce 24 w gminie Warka, w powiecie grojeckim w
wojewddztwie mazowieckim. Gmina Warka zlokalizowana jest we wschodniej czg¢§ci powiatu
grojeckiego.

Nieruchomo$¢ potozona jest odlegtosci okoto 15 km od miasta Warka i okoto 15 km od miasta
Gora Kalwaria. Nieruchomo$¢ znajduje si¢ w sasiedztwie $cistej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
wsi Podgorzyce, pdl uprawnych i rzeki, w niedalekiej odleglosci od DK 79.

Dziatka nr 335 o powierzchni 0,4000 ha ma ksztalt zblizony do wydluzonego czworokata o
wymiarach okoto 28 m x 130 m. Teren plaski ze znacznym spadkiem od strony rzeki. Dziatka przy rzece
poro$nigta jest samosiejkami drzew pospolitych.

Nieruchomo$¢ ma zapewniony bezposredni dostep do drogi gminnej o nawierzchni asfaltowej.
Wzdhuz drogi gminnej przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej, linia energetyczna. Wedlug stanu na dzien
ogledzin nieruchomo$¢ nie miata przylacza kanalizacyjnego — ale jest mozliwos$¢ podtaczenia. Wzdtuz
drogi przebiega réwniez linia telefoniczna ze studzienka po przeciwnej stronie drogi. Na nieruchomosci
przy budynku znajduje si¢ studnia kopana z kregdw betonowych o glebokosci ~ 3,5 m oraz szamboz
kregéw wybudowane okoto 5 lat temu. Przy budynku jest przylacze sitowe ale liczniki zostaty odcigte.

Teren wokdt budynku nie jest utwardzony z wyjatkiem podjazdéw do piwnicy z obydwu stron
budynku. Tren jest ogrodzony od drogi — siatkag na stlupkach metalowych i na cokole betonowym z
dwiema stalowymi bramami wjazdowymi. Od poélnocy i od poludnia czgéciowo ogrodzeniem
miedzysasiedzkim i budynkami w granicy dziatki, a w czgéci wschodniej siatkg na stupkach metalowych.
Od strony rzeki dzialka nie jest ogrodzona. Wschodnia granica nieruchomosci dobiega do doptywu rzeki.
Dziatka nr 335 zabudowana jest budynkiem sklasyfikowanym w ewidencji budynkow Starostwa
Powiatowego w Grojcu jako ,,budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa”. Bryle
budynku tworzy prostopadtoscian, z drewnianym dachem dwuspadowym pokrytym blachg. Budynek ma
prosta forme i konstrukcj¢. Obiekt wybudowany zostat w technologii tradycyjnej — murowanej. PosadzKi
z betonu. Z danych ewidencyjnych wynika, Ze jego budowa zakonczona zostata w 1980 r. (wiek w dacie

przyjecia — 39 lat). Budynek o powierzchni zabudowy 476 m2, w catosci jest podpiwniczony. Pierwotnie
piwnica budynku wykorzystywana byla jako przechowalnia owocow (w srodkowej czesci budynku
znajduje si¢ w winda, ktérg przewozono skrzynki z owocami). Piwnica o wysokosci ~ 3,3 m, wsparta na
12 filarach. Wymiary gléwnej komory to ~ 12,5 m x 28,5 m. Na podtodze wylewka betonowa z rowkami
do rozprowadzania wody. Piwnica posiada otwory wentylacyjne wyprowadzone na powierzchnie. Do
piwnicy prowadza dwa wjazdy od wschodu i zachodu z wrotami metalowymi wykazujacymi duzy stopien
zniszczenia. Sciany piwnic przy wjazdach silnie zawilgocone. Dachy nad wjazdami kryte papa.

Na parterze budynku od strony drogi miescita si¢ cze$¢ mieszkalna (kuchnia, pokoj, tazienka, we

i przedpokéj o powierzchni ~ 60 m2), oraz czgé¢ magazynowa na pozostatej powierzchni.
W 2015 rozpoczeto przebudowe budynku. Stosownie do tresci art. 3 ust. 7a ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. Prawo budowlanel) (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1186, 1309, 1524, 1696, 1712) ilekro¢ w ustawie
jest mowa o ,,przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku



ktorych nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z
wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos$¢, dlugose,
szerokos¢ badz liczba kondygnacji [...]".

Ustawa Prawo Budowlane okresla warunki umozliwiajace zmiang sposobu uzytkowania
budynku. Tego typu przebudowa musi zosta¢ zgloszona wlasciwemu organowi administracji
panstwowej. Zmiana sposobu uzytkowania budynku i zamiar wykonania prac nie zostal zgloszony do
zadnego organu. Nie uzyskano stosownych pozwolen.

Czeg$¢ naziemna podzielona zostala na trzy strefy: mieszkalng od wschodu, magazynowa
posrodku i biurowo-gospodarcza od strony drogi. We wschodniej czgéci wzniesiono S$ciany,

przygotowujac pod mieszkanie o acznej powierzchni uzytkowej ~ 160 m2.
Zakres prac obejmowat:

— Woybicie otwordéw okiennych i zamontowanie okien PCV,

— wykonanie schodéw zelbetowych na strych (bez modernizacji samego strychu — strych nie jest
ocieplony),

— wykonanie $cianek dziatowych, pokrytych tynkiem i gltadzig gipsowa,

— zamontowanie plyt karton-gips podwieszanych na suficie,

— wykonanie wylewki z izolacja ze styropianu w azienkach wraz z ogrzewaniem podtogowym,
— wykonanie rozprowadzenia pod grzejniki,

— instalacje elektryczne, wodnokanalizacyjne, co, telewizyjne, internetowe, odkurzacz centralny,
— w fazienkach utozona zostata glazura i terakota.

W czesci $rodkowej budynku Sciany nie sg pokryte tynkiem, posadzka betonowa, wejscie na strych
mozliwe po drabinie. Od wschodu i zachodu wrota metalowe.

Od strony drogi znajdujg si¢ nastgpujace pomieszczenia: pokodj, kuchnia, tazienka, wc,
przedpokoj. Uklad tych pomieszczen nie zostal zmieniony w stosunku do pierwotnego. Okna ani drzwi
nie byly wymieniane. Posadzki wedlug réznych rozwigzan: w pokoju z desek, w pozostatych
pomieszczeniach podtoga betonowa. Instalacje: elektryczna i wodno-kanalizacyjna. Liczniki zostaty
odcigte. Hydrofor rozsadzony.

Sposob korzystania z nieruchomosci przez dtuznika:
nieruchomo$¢ nie jest uzytkowana



