Stan prawny ustalono na podstawie wgladu na portal Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy
Danych Ksigg Wieczystych - Ministerstwo Sprawiedliwosci  skad uzyskano wydruk z
15.12.2020r.

Dziat I: Oznaczenie nieruchomosci
Miejscowos¢ — Jadwigow, gmina Bledoéw, powiat grdjecki
Numer dziatki — 28, 38, 40, 70, 186, 192, 207, 210
Obszar calej nieruchomosci — 6,8700 ha
Sposob korzystania — nieruchomos¢ rolna zabudowana

Dzial I: Spis praw zwiazanych z wlasnoS$cia
Brak wpisow

Oznaczenie w rejestrze gruntow i budynkow

Wojewddztwo: mazowieckie

Powiat: grojecki.

Jednostka ewidencyjna: 140602 _2 BLEDOW
Obreb: 0021 Jadwigdw

KW 25217
Nr Onis uzvik Oznaczenie | Powierzchnia | Powierzchnia
dziatki pis uzytku uzytkéw | uzytku(ha) | dzialki (ha)
28 grunty rolne zabudowane Br-Rllla 0,20
sady S-Rllla 2,52 2,73
sady S-RIlIb 0,01

Stan na 21.09.2020r.
Przeznaczenie w planie zagospodarowania.

Obszar na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos¢ sktadajaca si¢ z dziatek ewidencyjnych
o nr 28, 38, 40, 70, 186, 192, 207 oraz 210 znajduje si¢ na terenie, dla ktérego nie zostat
uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bledow, zatwierdzone uchwala nr 1V/21/02 z dnia 27 grudnia 2002 r.
Rady Gminy w Bledowie. Zgodnie z ustaleniami ww. studium dziatki wchodzace w sklad
przedmiotowej nieruchomosci znajduja si¢ na terenach rolnych. (Uwaga - Wedlug oswiadczenia
pracownikow urzedu Gminy w Bledowie - Urzqd Gminy nie dysponuje mapg uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigcq zatqcznik do ww. uchwaty.)



Przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest polozona na obszarze rewitalizacji, ani na obszarze
Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktorych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 r., poz. 802).

Opis nieruchomosci.

Szacowana nieruchomos$¢ polozona jest w miejscowosci Jadwigow w gminie Bledow w
powiecie grojeckim. Przez obszar gminy w kierunku wschod-zachod przebiega droga krajowa
nr 725. Dziatki wchodzace w sktad wycenianej nieruchomosci znajduja sie w odlegtosci 500 —
800 m od przedmiotowej drogi. Miejscowos¢ Jadwigow lezy w odleglosci 6,5 km na
p6tnocny zachdd od Bigdowa (siedziby gminy) i liczy ok. 160 mieszkancow. Jest to wies o
rozproszonym charakterze zabudowy, z czeScig ulicowki biegnacej rownolegle do drogi
wojewodzki 725, po potnocne;j jej stronie.

Dziatki o numerach 28, ..... polozone sg przy drodze gminnej o nawierzchni bitumicznej, w
sasiedztwie zabudowy zagrodowej miejscowosci Jadwigow, na poéinoc od drogi krajowej nr 725,
w s3siedztwie nieruchomosci o przeznaczeniu rolnym na ktorych prowadzona jest intensywna
produkcja rolna, w szczeg6lnosci sadownicza.

Dziatka ewidencyjna nr 28 - o powierzchni 2,73 ha, polozona pod adresem Jadwigow 38 z
zabudowg siedliskowa.
Teren dziatki ptlaski, nieogrodzony, nieutwardzony. Powierzchnia zaj¢ta pod zabudowe oraz

komunikacje wynosi ok. 1200 m2.

Na dzialce znajduje si¢ nast¢pujaca zabudowa:

1) budynek mieszkalny — parterowy, niepodpiwniczony; wybudowany na podstawie pozwolenia
na budowe z dnia 28 lipca 2008 r. nr 977/2008 (BiA-11-7351/948/2008) wydanego przez Staroste

Grojeckiego, oddany do uzytkowania w 2010 r. Powierzchnia uzytkowa wynosi 119,60 m2.

Powierzchnia zabudowy lacznie z projektowanymi tarasami wynosi 215,10 mZ2 Budynek
wybudowany w technologii tradycyjnej z materialu ceramicznego, dach wielospadowy o
konstrukcji drewnianej, dach pokryty papag termozgrzewalna, petne deskowanie. Okna PCV,
drzwi wewnetrzne ptytowe z przeszkleniem, drzwi zewnetrzne metalowe.

Ponizej rzut budynku z dokumentacji projektowej — projekt architektoniczno-budowlany domu
jednorodzinnego ,,Akacja” wersja A, pracownia projektowa Horyzont

Budynek wyposazony w instalacje elektryczng, instalacja wodna zasilana ze studni glebinowej,
centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody za pomoca pieca na wegiel i drewno, poza
sezonem grzewczym woda podgrzewana termg elektryczng. Brak sieci kanalizacyjnej — zbiornik
bezodplywowy.

Budynek nieocieplony, brak pokrycia projektowanego pokrycia dachowego z dachowki
cementowej lub ceramicznej, nie wykonane tarasy na gruncie.

Lp. | Pomieszczenie Powierzchnia [m?] Opis

1 Wiatrotap 4,0 Podloga wylozona terakota, Sciany tynk
cementowo-wapienny

2 Hall 10,8 Podloga wylozona terakota, $ciany tynk
cementowo-wapienny

3 Pralnia, kotlownia 5,8 Podloga  betonowa,  S$ciany  tynk
cementowo-wapienny, piec na




wegiel/drewno, terma elektryczna

4 Kuchnia 12,3 Podloga wylozona terakota, $ciany, nad
blatem roboczym wylozone glazura, tynk
gipsowy, sufit podwieszany;

S) Pok6j dzienny z|42,1 Podloga z paneli laminowanych, $ciany

jadalnig tynk gipsowy, sufity podwieszane;

6 Lazienka z WC 4,7+15 Podloga wylozona terakota, $ciany
wylozone glazurg

7 Sypialnia 11,1 Podloga z paneli laminowanych, na

8 Gabinet 6,3 $cianach tynk gipsowy, sufity

9 Sypialnia 9,6 podwieszane;

10 Sypialnia 11,4

Budynek ulegt zalaniu w 2016 r. podczas nawalnego gradobicia, do dnia ogledzin nie zostaly
wyeliminowane przyczyny zalania, budynek bywa nadal okresowo zalewany. Sciany widocznie
zawilgocone, ubytki w tynku, duze zagrzybienie $cian 1 sufitbw we wszystkich pomieszczeniach.

2) budynek mieszkalny - parterowy, w czesci podpiwniczony. Budynek wybudowany ok. 1980 r.
w technologii tradycyjnej z pustaka zwirowego, dach jednospadowy o konstrukcji drewnianej,
dach pokryty blachodachowka, potudniowa 1 zachodnia elewacja ocieplony plytami
styropianowymi, pokryty zaprawa klejowa. Okna PCV, drzwi zewnetrzne ptytowe. Zewngtrzne
wymiary glownej bryly budynku wynosza ok. 6 m x 11,20 m, wymiary zewngetrzne przedsionka
zlokalizowanego od strony zachodniej wynosza 2,1 m x 3,2 m. Od péinocnej strony budynku
znajduje si¢ piwnica, dostgpna od zewnatrz, o wymiarach 5,1 m x 5,8 m.

Budynek wyposazony w instalacje elektryczng, instalacja wodna zasilana ze studni glebinowej,
centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody za pomocg pieca na wegiel 1 drewno. Brak sieci
kanalizacyjnej — zbiornik bezodptywowy. Zgodnie z informacjami przedstawionymi przez
wiascicielke w budynku znajduje si¢ przedsionek, kuchnia, 2 pokoje oraz tazienka. Podlogi w
budynku pokryte sa wykladzing PCV i panelami laminowanymi (w pokojach), $ciany pokryte
tynkiem, w tazience na $cianach znajduje si¢ glazura.

3) stodota — murowana, z cegly bialej silikatowej, 0 wymiarach zewn¢trznych ok. 10 m x 22 m,
w czesci podpiwniczona, jednosgsiekowa. Dach dwuspadowy, wiezba dachowa drewniana,
pokrycie dachu z blachy trapezowej. Trzy otwory drzwiowe (pierwotnie byty tam wrota
drewniane) zamurowane zroznicowanym materialem (cegla porozbiorkowa, pustak zwirowy).
Wrota metalowe, fragment $cian wewngtrznych ocieplony od wewnatrz styropianem

4) Budynek mieszkalno-gospodarczy — budynek czesciowo drewniany, a czgsciowo murowany z
czerwonej cegly, calo§¢ pokryta plytami eternitowymi, z blaszanymi obrobkami. Czg$¢
drewniana o wymiarach zewnetrznych ok. 6 m X 6 m znajduje si¢ od poludniowej strony
budynku. Znajduja si¢ tutaj przedsionek, pomieszczenie gospodarcze, kuchnia i pokdj. Okna
drewniane, skrzyniowe, podloga drewniana, przykryta wyktadzing |[PCV. Do budynku
doprowadzona elektryczno$¢ 1 woda, ogrzewanie piecem kuchennym. Budynek zawilgocony, w
ztym stanie technicznym.

5) budynek gospodarczy — wybudowany z pustaka zwirowego, dach jednospadowy, pokryty
plytami eternitowymi. |Wymiary zewngtrzne budynku ok. 10 m x 3,4 m.

Cze$¢ dzialki nr 28 o obszarze ok 5000 m2 znajduje si¢ w uzytkowaniu osoby ojca dtuzniczki,
ktory posiada ustanowione ograniczone prawo rzeczowe. Pozostaly obszar poza siedliskiem




stanowi grunty orne, na ktérych wykonywane sg uprawy jednoroczne. Osoba ta rowniez zgodnie
z umowg darowizny, uzytkuje pokoj z dostepem do pozostatych pomieszczen w budynku nr 2.
Na obszarze ok. 5 000 m2 realizowana jest nieodptatne i dozywotnie uzytkowanie gruntu. Jest
to uprawa grusz i czeresni oraz tunel foliowy z uprawa warzyw na wlasne potrzeby.

Na dziatce znajduje si¢ studnia kopana oraz studnia glebinowa.



