Informacje z opisu i oszacowania:

Stan prawny ustalono na podstawie dostepu do ksiagg wieczystych z portalu Podsystemu Dostepu
do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych - Ministerstwo Sprawiedliwosci z 16.07.2018r. .

Zgodnie z zapisami zawartymi w DZIALE 1-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI ww.
ksiegi wieczystej obszar calej nieruchomosci wynosi 2,0000 ha, sposob korzystania: nieruchomos¢.

DZIAL. I-SP — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA:

Okres uzytkowania: 19.03.2090 r.
Sposob korzystania: dzialka gruntu w wieczystym uzytkowaniu.

Z zapisow zawartych w DZIALE 11 — WEASNOSC wynika, Ze whascicielem nieruchomosci jest
Kierownik Urzgdu Rejonowego w Grojcu. Uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci jest MOTOR
ENERGY SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA na podstawie: REP. A. 9464/2010
z dnia 16.11.2010.

Wiasciciel: Skarb Panstwa — udziat 1/1.
Uzytkownik wieczysty: Motor Energy spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie — udziat 1/1.
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PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

7 za$wiadczenia Burmistrza Gminy i Miasta Gréjec z dnia 22.02.2018 r. znak:
GP.6727.2.9.2018.ID wynika, ze dziatka nr 12/5 potozona w miejscowosci Kociszew mina Grojec
znajduje si¢ na terenie nie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grdjec” uchwalonym Uchwatg Nr
XXX/229/12 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 10 wrzesnia 2012 r., wyceniana nieruchomo$¢ znajduje sig¢
w strefie ,,C” obejmujacej obszar 16 sotectw lub ich cze$ci, z dominacjg rolnictwa uprawowego o
mniejszej intensywno$ci gospodarki sadowniczej, obejmujacy wschodnig i potnocng cze$¢ gminy.
Zgodnie z rysunkiem studium dzialka potozona jest na terenach uprawnych, nie wskazanych pod
zabudowe.

Dla nieruchomosci zostata wydana decyzja Burmistrza Gminy i Miasta Grdjec nr 172/2010 z dnia
21.10.2010 r. ustalajaca warunki zabudowy dla inwestycji obejmujacej budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, budynku garazowego z czgicia  gospodarcza, budynku ushigowego
(szkoleniowo-biurowego) wraz z niezb¢dnymi elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg
techniczng, w tym bezodptywowym zbiornikiem na nieczystos$ci ciekte, oraz budowe zjazdu publicznego
na dziatke z drogi powiatowej na dziatce nr ewid. 130, stanowiacej t¢ droge.

Decyzja Burmistrza Gminy i Miasta Grojec z dnia 01.04.2011 r. znak: IGP-V-7331/101/10 ww.
decyzja nr 172/2010 zostata zmieniona w pkt. 1.1 /czeéci okreSlajacej rodzaj inwestycji/ - budynek
garazowy z czeScia gospodarcza, parterowy, z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia potaci do 20°,
inne warunki decyzji nr 172/2010 z dnia 21.10.2010 pozostajg bez zmian.

W dniu 12.09.2011 r. Starosta Grojecki wydal decyzj¢ o udzieleniu pozwolenia wodnoprawnego
na wykonanie urzadzenia wodnego stuzacego do ujmowania wod podziemnych, tj. studni glebinowe;.

W dniu 30.09.2011 r. Starosta Grojecki wydat decyzj¢ znak: RS.6341.124.2011.EG w sprawie
udzielenia pozwolenia wodnoprawnego na przebudowg rowu poprzez wykonanie przepustu dla
umozliwienia zjazdu z drogi powiatowej nr 1656W dziatka nr ewid. 130 na teren dziatki o nr ewid. 12/5
w m. Kociszew gm. Grojec.

W  dniu 12.10.2011 r. Starosta Grdjecki wydal decyzje nr 1106/2011 znak:
BiA.6740.914.2011.ED zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe budynku



garazowego z czgscig gospodarcza (obiekt kat. X VII), bezodptywowego zbiornika na nieczysto$ci ciekte,
drogi wewnetrznej, zbiornika przeciwpozarowego, parkingu, studni na dzialce nr 12/5 potozonej we wsi
Kociszew gmina Grojec.

Z zaswiadczenia Starosty Grojeckiego z dnia 7 grudnia 2017 r. znak: BiA.6743.987.2017.KM
wynika, ze na zgloszenie inwestora - ECOSTALMONT Sp. z o0.0. dotyczacego rozbiorki hangaru
stalowego usytuowanego na dziatce nr 12/5 polozonej w obregbie Kociszew, gmina Grdjec - organ nie
wniodst, do dnia wydania niniejszego zaswiadczenia sprzeciwu w trybie art. 30 ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z pézn. zm.). Zgodnie z art. 30 ust. 5 i 5b powyzszej
ustawy do wykonania rob6t budowlanych mozna przystapi¢ jezeli w terminie 21 dni od dorgczenia
zgloszenia wlasciwy organ nie wniesie, w drodze decyzji, sprzeciwu i nie pdzniej niz po uplywie trzech
lat od okreslonego w zgtoszeniu terminu ich rozpoczecia. Budynek zostat rozebrany - w dniu 25.06.2018
r.

Opis nieruchomosci.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa stanowigca: dziatke gruntu nr 12/5, o
powierzchni 2,00 ha, obreb: 0016 Kociszew, jednostka ewidencyjna: 140605 5 Grdjec — obszar wiejski,
jednostka ewidencyjna: G.84, powiat: grojecki, wojewddztwo: mazowieckie. Dzialka gruntu jest w
wieczystym uzytkowaniu do dnia 19.03.2090 r.. Na nieruchomosci znajduja sie posadzka wraz z

fundamentami pod budynek garazowy o pow. zabudowy 1200 m2, przytacze wodne o dlugosci 48 m,
studni glebinowa o gleboko$ci 48 m, przylacze energetyczne o dhugos$ci 185 m, utwardzenie terenu z

kostki betonowej o powierzchni 10.707 m2. Sasiedztwo i otoczenie nieruchomosci stanowia tereny
niezabudowane, czesciowo zadrzewione, rozproszona zabudowa mieszkaniowo-zagrodowa. W
niedalekiej odleglosci znajduje si¢ wysypisko $mieci. Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w odleglosci
okoto 4,6 km od miasta Grojec i okoto 4,0 km na pdinoc od wsi Jasieniec. Bezposrednie sagsiedztwo
szacowanej nieruchomos$ci stanowig tereny niezabudowane, czg$ciowo zadrzewione, rozproszona
zabudowa mieszkaniowo — zagrodowa. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest na pograniczu gmin Grojec i
Jasieniec,

Szacowana dziatka ma nieforemny ksztalt trojkata o dhugosci bokéw okoto 278 m x 116 m x 180
m. Obstuga komunikacyjna odbywa si¢ zjazdem publicznym z drogi powiatowej Grdjec - Miedziechdw.
Dziatka nie jest ogrodzona. Przed wjazdem na nieruchomos$¢ znajduje si¢ szlaban. Dziatka potozona jest
na terenie ptaskim, z tylu nieruchomos$ci znajduje si¢ wal biegnacy wzdtuz granic dziatki poro$niety
akacjami i wierzbami. W pozostatej czeéci dziatka porosnigta jest trawg. Bokiem o dlugosci okoto 180 m
przylega do drogi powiatowej o nawierzchni asfaltowej. Nieruchomo$¢ potozona jest na terenach
uzbrojonych w sie¢ energetyczna i wodociaggowa z wlasnego ujecia wody — studni glebinowej. Z
dokumentacji hydrogeologicznej z lipca 2011 roku wynika, ze znajdujacy si¢ na dzialce otwor studzienny
odwiercony zostat w 2011 r.. Studnia wykonana zostala w celu =zaspakajania potrzeb
bytowo-gospodarczych Inwestora. Dziatka zostata zmeliorowana.

Stosownie do tresci Art. 461 ustawy Kodeks cywilny ,,nieruchomo$ciami rolnymi (gruntami
rolnymi) sa nieruchomos$ci, ktére sa lub moga by¢ wykorzystywane do prowadzenia dzialalno$ci
wytworczej w rolnictwie w zakresie produkcji roslinnej i zwierzecej, nie wylaczajac produkcji
ogrodniczej, sadowniczej i rybnej” i art. 48: |,z zastrzezeniem wyjatkow w ustawie przewidzianych, do
czegsci sktadowych gruntu naleza w szczegolnosci budynki i inne urzadzenia trwale z gruntem zwiazane,
jak rowniez drzewa i inne ro$liny od chwili zasadzenia lub zasiania.

Nieruchomo$¢ wg stanu zna dzien ogledzin nie byla wykorzystywana na cele rolnicze. Biegla w
operacie wskazata, ze dokumentacji wynika, ze teren dziatki nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia terendw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Zdolnos¢ produkcyjna gleby
wedtug klas bonitacyjnych ujawnionych w ewidencji gruntow zostala okreslona na bardzo niskim
poziomie. Wykorzystano w tym celu wskaznik bonitacji obliczony jako hektar przeliczeniowy do hektara
fizycznego. Dla II okregu podatkowego w ktorym znajduje si¢ gmina Grojec wskaznik zawiera si¢ od
0,15 (grunty najstabsze) do 1,80 (grunty najlepsze).

Osoby w ktorych posiadaniu znajduje sig¢ nieruchomosé:
dhuznik- obecnie nieruchomos$¢ nie jest uzytkowana






